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CHAPITRE 2 - ZONE UE

La zone UE est réservée aux équipements publics et d'intérét collectif.

Rappels :

1. L'édification des clétures est soumise & déclaration dés lors qu'une délibération du Conseil

Municipal le prévoit.

2. Les démolitions sont soumises & l'autorisation prévue a larticle L. 430-1 du Code de
I'Urbanisme, en particulier dans le périmétre de protection des Monuments hlstonques et
pour les constructions identifiées par un plan Iocal d'urbanisme en application du 7° de
Iarticle L. 123-1-5.

3. Les coupes et abattages d'arbres situés dans les espaces boisés classés sont soumis a
autorisation préalable, sauf celles entrant dans I'un des cas visés a l'article L. 130-1 du
Code de I'Urbanisme.

4. Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés A conserver
figurant au plan.

5. Tous travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié par
un plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1-5 et non soumis a un
régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable dans les conditions
prévues aux articles R 421-23 et R 421-28 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Constructions

1.1. - Les constructions et installations nouvelles autres que celles nécessaires au service
public ou d'intérét collectif telles que les activités de sport ou de loisirs, tels que les
équipements d'infrastructure et de superstructure scolaires, sociaux ou culturels.

1.2 - Les dépots de ferraille, de véhicules hors d'usage et de matériaux non liés a une actlwté

autorisée sur l'unité fonciére et les dépots de déchets de toute nature.

Carriéres

1.3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de grawéres ~ainsi que toute explonatlon du
sous-sol.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A _DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Tout programme ou projet de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement autorisé devra faire
l'objet d'une évaluation de ses incidences au regard des objectifs de conservation du site
Natura 2000, au titre de l'article L.414-4 du Code de I'Environnement.

Constructions

2.2 - Les constructions & usage d'habitation ainsi que leurs annexes & condition qu'elles soient
nécessaires au gardiennage des activités autorisées dans la Zone.
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ARTICLE UE3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES

'OU PRIVEES
@ ACCES

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain’ doit avoir accés & une voie publique ou privée soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et éventuellement

_.obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

. 3.2 - Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire

aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur
de I‘acces ne sera pas inférieure a 3,5 m.

3.3 - Une construction ou activité pourra étre refusée si son accés a la route qui la dessert
présente des risques pour la sécurité des usagers.

3.4 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent, dans toute la
mesure du possible, s'effectuer a partir de la voie présentant le moindre risque pour la
circulation générale.

@ VOIRIE

3.5 - Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent avoir
des caractéristiques adaptées aux exigences de la sécurité, elles devront étre adaptées a la
circulation des véhicules de secours .incendie et de collecte des ordures ménageres. En
particulier, leur structure devra permettre le passage des véhicules lourds. La largeur de
chaussée ne sera pas inférieure a4 m.

3.6 - Les voies nouvelles en impasse devront se terminer par.un aménagement permettant le
demi tour des véhicules des services publics et ce par, au plus une seule manceuvre en marche
arriére.

ARTICLE UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

€ EAU POTABLE i
Il est interdjt de raccorder entre eux des réseaux distribuant des eaux d'origines diverses.

Monsieur le Préfet doit étre saisi pour toute utilisation d’'une eau autre que celle du réseau

_public. En fonction du débit prélevé et de 'usage de I'eau, une procédure de déclaration ou

d’autorisation sera mise en ceuvre.

‘4.1 - Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée a une conduite publique

d'eay potable, d'une capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans les conditions
fixées par la réglementation en vigueur.

' @ ASSAINISSEMENT

Eaux usées do)nestiques et industrielles

4.2 - Toute .installation ou construction nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.3 - En l'absence de réseau public ou en attente de sa réalisation, les constructions ou

" installations nouvelles doivent étre dotées d'un assainissement autonome (individuel ou

regroupé) conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et contrélé par le Service Public
d'assainissement non collectif. Les projets devront contenir un dossier technique justifiant le
choix du dispositif au regard de la topographie, de la taille et de la nature du sol de la parcelle et
de la taille de la construction (nombre d'équivalents/habitant). Les projets devront étre congus
de fagon a pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement lors de sa réalisation.

4.4 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes
aux réglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et a la nature de I'activité.
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4.5 - Au titre du code de la santé, il est rappelé que I'évacuation des eaux usées autres que

domestiques dans le réseau public: d'assainissement est subordonnée a l'accord du maitre
d'ouvrage qui pourra éventuellement demander un prétraitement. !
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Eaux pluviales

4.6 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement
seront résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les
résorber sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou
réseau enterré) sous réserve de l'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que
I'écoulement soit assuré sans stagnation et que le débit de fuite du terrain naturel existant ne
soit pas aggravé par 'aménagement. !

4.7 - Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel ouvert devront étre conservés.

ARTICLE UES : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - En l'absence de dispositif d'assainissement collectif, tout terrain doit avoir une superﬁme
minimale permettant de réaliser le dispositif individuel préconisé sur la parcelle.

ARTICLE UES6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - En l'absence d'indications graphiques', les constructions devront s'implanter & 3 m
minimum en retrait de la limite d'emprise existante ou projetée de ces voies.

6.2 - Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par
leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées.

Pourront déroger a l'article 6.1, les constructions et installations techniques nécessalres aux
services publics et d'intérét collectif et a I'exploitation de la route.

ARTICLE UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES .

7.1 - Les constructions devront étre implantées en retrait des limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite parcellaire qui est

la plus rapprochée doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans -

pouvoir étre inférieure a 3 m (d > H/2 avec minimum 3 m).

Toutefois, les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux d'intérét
collectif et & l'exploitation de la route (poste de transformation électrique, ...), dont la surface
hors ceuvre n'excéde pas 20 m2, pourront étre implantés en dega du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UES : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE UE9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1 - Non réglementé.
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ARTICLE UE10 ; HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

. 'DEFINITION :
_La hauteur est mesurée a partir du' sol naturel avant les travaux d'exhaussement ou

d’affouillements 'du sol néc ires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est mesurée entre le sol naturel et le faitage ou
I'acrotére dans le cas de constructions a toit terrasse.
¢ HAUTEUR ABSOLUE

10.1 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 12 m sauf considérations
techniques ou esthétiques diiment justifiées.

ARTICLE UE11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

4 OBJECTIFS

Il s'agit de favoriser l'intégration des constructlons nouvelles dans I'environnement ol elles
S|mplantent

@ ASPECT ARCHITECTURAL

111 - Compte tenu du caractére de la zone, les constructions, par leur architecture, leur

. hauteur, leur proportion, leur toiture, le traitement et la couleur de leurs fagades, la disposition et

la proportion des ouvertures, leur adaptation au sol, devront s'intégrer harmonieusement dans
leur environnement et notamment par rapport aux constructions situées alentour.

ARTICLE UE12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1'- Des eépaces suffisants doivent étre aménagés afin d'assurer, en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique, le stationnement des véhicules.

ARTICLE UE13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les ‘e‘spaces libres de toute construction ou installation doivent étre aménagés en

_ espaces verts et plantés d'arbres de haute tige.
. 13.2 - Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de

haute tige pour 2 places pouvant étre répartis sur la zone de stationnement.

13.3 - Les plantations existantes seront conservées au maximum et limplantation des
constructions nouvelles devra préserver au maximum les arbres existants. Chaque sujet abattu
devra étre remplacé par des essences locales équivalentes.

' 13.4 - Les dépots autorisés dans la zone doivent étre masqués par un écran de végétation

épaisse (noisetier, laurier sauce, charme, buis, cornouiller, par exemple).

13.5 - Les éléments de paysage identifiés au titre de l'article L.123-1-5-7° du Code de
I'Urbanisme et portés sur les plans de zonage sont & protéger ou & mettre en valeur.

ARTICLE UE14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
14.1 - Non réglementé.
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